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l. Vyrokova ¢ast uzemniho planu
Uzemni plan Dubné se méni v nasledujicich kapitolach takto:

lLa. Vymezeni zastavéného uzemi

Kapitola se zménou €.4b Uzemniho planu neméni.

L.b. Koncepce rozvoje uzemi obce, ochrana a rozvoj jeho hodnot

Kapitola se zménou €.4b uzemniho planu nemeéni.

l.c. Urbanisticka koncepce, véetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch prestavby a
systému sidelni zelené

1. Podkapitola 1.c.2. Vymezeni zastavitelnych ploch,
zastavitelného dzemi“ k.0. Jaronice a k.U. Kfenovice u Dubného se doplfiuje takto:

tabulka ,Pfehled vybranych ploch

Prehled vybranych ploch zastavitelného uzemi
Kod Oznaé. Nazev plochy s rozdilnym Katastral. Vyméra
k.a. plochy zpusobem vyuziti uzemi (ha)
Jaronice
63363 [S0O.1.J Smidena obytna Jaronice 0,35
63363 [SOV.1.J Smisena obytna venkovska Jaronice 0,45
63363 S0.Z2.3.1 Smidena obytna Jaronice 0,49
63363 S0.Z2.3.2 Smisena obytna Jaronice 0,49
63363 [SO.1.J SmiSena obytna Jaronice 0,35
63363 S0.Z.4.1 SmiSena obytna Jaronice 0,54
Krenovice u
Dubného
63364 |[SO.1.K/U SmiSena obytna Krenovice u Dubného 2,5
63364 [SO.2.K Smidena obytna KFfenovice u Dubného 1,0
63364 [SO.4.K Smisena obytna Kfenovice u Dubného 0,74
63364 |[SO.5.K SmiSena obytna Krenovice u Dubného 0,98
63364 [S0O.6.K Smisena obytna KFfenovice u Dubného 0,5
63364 |[S0.Z1.1 Smisena obytna KFfenovice u Dubného 1,9
63364 |S0.Z1.4 SmiSena obytna Kfenovice u Dubného 0,95
63364 |S0.Z1.10/U SmiSena obytna Kfenovice u Dubného 1,36
63364 |[SOV.1.K Smisena obytna venkovska Kfenovice u Dubného 0,47
63364 |BIl.Z1.1/U Bydleni individualni Kfenovice u Dubného 1,09
63364 |VSZ.Z1.K Vyroba a skladovani zemédélské | Krenovice u Dubného 2,74
63364 |VS.Z3.1. Vyroba a skladovani KFfenovice u Dubného 0,26
63364 S0.Z3.3/U SmiSena obytna Krenovice u Dubného 4.87
63346 0ov.z4 1 Obcanské vybaveni KFfenovice u Dubného 0,014




2. Podkapitola I.c.3. Vymezeni ploch pfestavby, tabulka ,Prehled vybranych ploch zastavitelného
tzemi* se méni takto:

V feSeném Uzemi jsou navrzeny a vymezeny tyto plochy pro pfestavbu :

Katastralni Oznaceni | Stavajici funkce Prestavba na funkci Vyméra v ha

uzemi

Jaronice S0.Z4.1. | Vyroba a skladovani Smisena obytna 0,54
zemédélské

Trebin VSA.T Vyroba a skladovani Vyroba a skaldy 0,30
zemédélské

I.d. Koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umist'ovani

3. Podkapitola 1.d.2. Vodohospodaiské feSeni, stat Vodovody a zasobovani se dopliuje o

nasledujici odstavec takto:

Dalkovy vodovodni fad Hlavatce — Véelna v¢. zarizeni pro katodovou ochranu ocelového radu
Spravnim Uzemim obce Dubné prochazi dalkovy vodovodni fad Hlavatce — VEelna z materialu ocel
primér 1000mm, vcetné zafizeni pro katodovou ochranu ocelového fadu (kabely a anodové
uzemnéni SKAO Dubné). Dalkovy vodovod je ve spravé spolecnosti JVS a.s.

Uvedené zafizeni je, v€etn& ochranného pasma v uhrnné S$ifi 15,0m, zakresleno v grafické casti
uzemniho planu. Uvedené zafizeni je vyznamnym vodohospodaiskym objektem, ktery slouZzi
k zdsobovani mést a obci jihoCeského kraje pithou vodou.

Vlastnik vodovodu je opravnén za ucelem kontroly, udrzby nebo stavebni Upravy vodovodu vstupovat
a vjizdét na pfijezdné, prijezdné a vodovodem pfimo dotéené cizi pozemky. Na pozemcich dotéenych
trasou vodovodu V€. zafizeni pro katodovou ochranu se vylucuje:

- provadéni zemnich praci, staveb, umistovani konstrukci nebo jinych podobnych zafizeni vCetné
plotl &i ohradnich zdi &i stén

- vysazovani trvalych porostu

- provadéni skladek jakéhokoliv odpadu

- provadéni terénnich uprav, které by znemoznily ¢i omezily pfistup vlastnika nebo provozovatele
vefejného vodovodu nebo kanalizace, nebo které by mohly ohrozit jejich technicky stav nebo plynulé
provozovani, byt by tyto stavby a Cinnosti méli byt realizovany mimo prostor vymezeny ochrannym
pasmem pfedmétného vodovodu nebo kanalizace.

VySe uvedenymi zafizenimi JVS, nebo v jejich ochranném pasmu jsou v ramci uzemniho planu Dubné
dotceny nasledujici plochy:

- Plochy smi$ené obytné S0.Z3.4, SO.2.K, SO.Z3.8/U, SO.Z3.3/U

- Plocha dopravni infrastruktury DI.Z3.1

Pro plochy S0.Z3.4 a S0.2.K. se stanovuje min. vzdalenost téchto ploch od osy dalkového
vodovodniho fadu DN 1000 - 5,0 m.

Pro plochy $0.Z23.3/U a DI.Z3.1 se stanovuje podminka pfemisténi (pfelozky) zafizeni pro katodovou
ochranu SKAO Dubné do jiné lokality, kterou urc€i specializovany projektant po domluvé se spole¢nosti
JVS.

Pfelozka a zpracovani projektové dokumentace budou zajiStény odbornym autorizovanym
projektantem v oboru KAO.

Plocha $0.Z3.8/U - z divodu zachovani trvalého pfistupu k dalkovému vodovodnimu fadu DN 1000
pro udrzbu a opravy provadéné tézkou technikou bude v ramci zpracovani Uzemni studie vymezen
rozsah zastavitelnych ploch mimo manipulaéni pruh podél vodovodniho fadu a plochy zasaZené
manipulacnim pruhem budou vymezeny tak, aby bylo mozno dodrzet zakladni technické pozadavky
na ochranu zafizeni JVS, tzn:



- Zachovani minimalni Sife, volné pfistupného, neoploceného, vystavbou nezasazitelného
uzemi (manipulaéniho pruhu) v Sifi 15,0 m nad vodovodnim potrubim DN 1000 a to po celé
délce potrubi prochazejiciho feSenym uzemim

- vylouceni jakychkoliv zpevnénych ploch a komunikaci nad vodovodnim potrubim v jeho
podélném sméru v Sifce vykopu plus v Sifce obou pfilehlych bezpecnostnich pruhl. Pfipadné
komunikace v pficném sméru na potrubi musi byt navrzeny z jednodu$e rozebiratelnych prvki
(zamkova dlazba, kamenna dlazba apod.).

- navrzeni uspofadani pfipadnych novych siti technického vybaveni v ramci investi¢niho
zameéru zadatele tak, aby udrzba ¢&i oprava vodovodu JVS byla snadno proveditelna, s
odvolanim na CSN 73 6005, to znamena navrhnout v8echny pfipadné nové sité tak, aby pfi
nutnosti kiizeni, pfechazely stavajici vodovod JVS pouze v jednou koncentrovaném misté

- pozadavek, aby paty zakladovych spar nejblizSich objektd, ohradnich zdi a obdobnych
konstrukci byly navrzeny v takové vzdalenosti, aby pfi udrzbé &i opravé vodovodniho potrubi
nebyla ohrozena stabilita téchto objektd, ohradnich zdi a obdobnych konstrukci

l..e. Koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch a stanoveni podminek pro zmény
v jejich vyuziti, Gzemni systém ekologické stability, prostupnost krajiny, protierozni
opatreni, ochranu pred povodnémi, rekreaci, dobyvani nerosti a podobné

4, Kapitola Koncepce uspofadani krajiny, véetné vymezeni ploch a stanoveni podminek pro
zmény jejich vyuziti, dzemni systém ekologické stability, prostupnost krajiny, protierozni opatfeni,
ochranu pfed povodnémi, dobyvani nerosti a podobné, podkapitola l.e.2 Navrh mistniho systému
ekologické stability (USES), stat Biokoridory doplfiuje takto:

Funkéni lokalni biokoridor LBK448 se v rozsahu pozemku p.¢€. 99/5 k.u. Tiebin pferuSuje.

Lf. Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti s uréenim
prevazujiciho ucelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej stanovit, pfripustného
vyuziti, nepfripustného vyuziti, popfripadé podminéné pripustného vyuziti téchto ploch a
stanoveni podminek prostorového usporadani, véetné zakladnich podminek ochrany
krajinného razu (napriklad vyskové regulace zastavby, intenzity vyuziti pozemku
v plochach)

5. Kapitola I.f Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti s uréenim
pfevazujiciho ucelu vyuZiti (hlavni vyuZiti), pokud je mozné jej stanovit, pripustného vyuZiti,
nepripustného vyuZiti, popfipadé podminéné pripustného vyuZiti t&chto ploch a stanoveni podminek
prostorového usporadani, véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu (napriklad vySkové
regulace zastavby, intenzity vyuziti pozemkt v plochach) se Gvodni stat doplfiuje o nasledujici
odstavec takto:

Minimalni velikost stavebnich pozemku:

Minimalni velikost nové vymezovanych stavebnich pozemkd pro vystavbu rodinnych domu
v zastavitelnych plochach BI, SO, SOV se stanovuje na 800m?, u stavebnich pozemk( vymezovanych
na pfechodu do volné krajiny (nezastavitelné plochy) se stanovuje na 1.000m?2.

Toto ustanoveni se nevztahuje na stavebni pozemky vymezené ve spravnim fizeni (Uzemni
rozhodnuti, rozhodnuti o déleni pozemk, zapis do katastru nemovitosti) pfed uc¢innosti zmény ¢.4
uzemniho planu Dubné.

6. Kapitola I.f Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti s uréenim
prevazujiciho ucelu vyuZiti (hlavni vyuZiti), pokud je mozné jej stanovit, pripustného vyuZiti,
nepfipustného vyuziti, popfipadé podminéné pripustného vyuZziti téchto ploch a stanoveni podminek
prostorového usporadani, véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu (napriklad vySkové
regulace zastavby, intenzity vyuziti pozemkd v plochach), podkapitola“l.f. 1. Plochy smiSené obytné
(SO)* stat Plochy se zménou regulativi a jejich podminky se doplfiuji takto:



k.u.Kfenovice
$0.23.4 — vyuziti podminéné mozné za predpokladu spInéni pozadavkud provozovatele vodovodniho
fadu — JihoCesky vodarensky svaz a.s.

- min. vzdalenost hranice plochy od osy dalkového vodovodniho Fadu DN 1000 5,0 m.

$0.23.7- pfipustna nizkopodlazni bytova vystavba
- pripustna 2 pIna podlazi + podkrovi v jedné urovni
- max. zastavitelnost 35%
- podminka napojeni na vefejny vodovod a vefejnou kanalizaci
- respektovani VKP bezejmenné vodotece na p.¢. 1400 v Sifi min. 10,0m od jejiho bfehu,
s pfipustnym propojenim pfes vodote¢ formou lavky do pfilehlé plochy Z2V.Z3.7

S$0.2.K. - min. vzdalenost hranice plochy od osy dalkového vodovodniho fadu DN 1000 5,0 m.

$0.Z3.3/U a DI1.Z3.1 - podminka pfemisténi (pfelozky) zafizeni pro katodovou ochranu SKAO Dubné
do jiné lokality, kterou ur&i specializovany projektant po domluvé se spole¢nosti JVS z. s. p. o.

Prelozka a zpracovani projektové dokumentace budou zajistény odbornym autorizovanym
projektantem v oboru KAO, vcetné zajisténi pfisluSného povoleni. Pfed zahajenim projekénich praci
na prelozce anodového uzemnéni ATU200 bude uzaviena mezi JVS s.z.p.o. a investorem zastavby
uzemi ,Smlouva o prelozce inzenyrské sité“, kde budou definovany podminky pro realizaci prelozky
SKAO Dubné, v€etné majetkopravniho vyporadani formou ,Smlouvy o zfizeni sluzebnosti inzenyrské

sité“ na naklady investora zastavby uzemi.

k.u. Dubné
S$0.Z3.6 - podminka napojeni na vefejny vodovod a vefejnou kanalizaci

S$0.Z3.8/U - povinnost zpracovani Uzemni studie
- pripustna nizkopodlazni bytova vystavba
- pripustna 2 plna podlazi + podkrovi v jedné urovni
- max. zastavitelnost 35%
- posoudit vliv navrhované zastavby na krajinny raz — s ohledem na pohledovou
exponovanost
- podminka napojeni na vefejny vodovod a vefejnou kanalizaci
- z dGvodu zachovani trvalého pfistupu k dalkovému vodovodnimu fadu DN 1000 pro udrzbu a
opravy provadéné tézkou technikou bude v rdmci zpracovani nasledné uzemni studie
vymezen rozsah zastavitelnych ploch mimo manipulaéni pruh kolem vodovodniho fadu a
plochy zasazené manipulacnim pruhem budou vymezeny tak, aby bylo mozno dodrzet
zakladni technické pozadavky na ochranu zafizeni JVS

k.u. Tfebin
$0.23.10 - vyuziti jako zahrada k pfilehlé zemédélské usedlosti
- moznost realizace provozné rekreacniho zazemi vlastniku usedlosti — pfipustné altany,
pristfeSky na osobni vozidla, herni a relaxa¢ni prvky apod.
$0.23.11.- pfipustna vystavba1 rodinného domu
- povinnost respektovani PHO Cdistirny odpadnich vod

k.u. Jaronice
$0.Z3.1 — povinnost napojeni na mistni komunikaci normovych parametr(
— max. umisténi 3 rodinnych doma
- stavebni pozemek vymezovany na p.¢. 1697/1 — vyméra min. 1.200 m?

$0.Z23.2 —na p.¢. 1706/3 pripustny 1 rodinny diim

$0.Z4.1 — pfipustné fadové domy, max. 24 bytovych jednotek, velikost a uspofadani pozemkd
v souladu se schvalenou Uzemni studii — viz odlvodnéni UP



l.g. Vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatieni, staveb a
opatreni k zajiSt'ovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci, pro které lze
prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit

7. Kapitola |.g. Vymezeni verejné prospésnych staveb, vefejné prospésnych opatreni, staveb a
opatreni k zajistovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci, pro které Ize prava

k pozemkum a stavbam vyvlastnit, podkapitola ,71.g.1. Vymezeni verejné prospésnych staveb®, stat
Plochy pro vefejné prospésné stavby v oblasti elektroenergetiky s moznosti vyvlastnéni se upravuje
takto:

Plochy pro verejné prospéSné stavby v oblasti elektro energetiky (navrhované venkovni vedeni VN,
distribucni trafostanice) s moznosti vyvlastnéni:

E.1.D Plocha pro trafostanici Vyroba-sever, v€etné koridoru venkovni pfipojky VN; v k.u. Dubné

E.2.D Plocha pro kabelovou trafostanici RD vychod, v€etné koridoru smycky kabelu VN; v k.u.
Dubné

E.3.D Plocha pro trafostan|C| RD vychod vcetne korldoru venkovm pI’IpOjky VN; v k a. Dubne

E.1.K Plocha pro trafostan|C| RD thovychod véetné korldoru venkovnl pr'lpOJky VN v k u. Krenowce

E.2.K Plocha pro kabelovou trafostanici RD vychod, v€etné koridoru smycky kabelu VN; vKk.u.
Kfenovice

I.h. Vymezeni dalSich vefejné prospésnych staveb a verejné prospésSnych opatieni, pro
které Ize uplatnit pfedkupni pravo

Kapitola se zménou €.4b Uzemniho planu neméni.

Li. Vymezeni ploch a koridort, ve kterych je provéreni zmén jejich vyuziti Gzemni studii
podminkou pro rozhodovani, a dale stanoveni lhity pro pofizeni Uzemni studie, jeji
schvaleni porizovatelem a vlozeni dat o této studii do evidence uzemné planovaci
c¢innosti

8 Kapitola I.i. Vymezeni ploch a koridort, ve kterych je provéfeni zmén jejich vyuziti tzemni
studii podminkou pro rozhodovani, a dale stanoveni IhGty pro pofizeni tzemni studie, jeji schvaleni
pofizovatelem a vioZeni dat o této studii do evidence uzemné planovaci ¢innosti, odstavec 3 se méni a
dopliuje o odstavec 4 takto:

V feSeném Uzemi jsou vymezeny tyto plochy, ve kterych je potfeba jejich daldi vyuZiti provéfit
Uzemni studii:
k.0 Dubné - SO.2b.D, SO.Z1.6/U, SO.Z1.11/U, , SO.Z3.5/U, SO.Z3.8/U
k.U. Kfenovice - SO.1.K/U, S0O.Z1.10/U, BI.Z1.1/U, SO.Z1.8/U, SO.Z3.3/U (resp. plochy SO.Z1.3 a
S0.9 dle UP pred nabytim uginnosti Zmény &.3 UP)

Uzemni studie Kfenovice SO.Z.1.3 a SO.9.K byla pofizena a zapsana do Evidence Gizemné planovaci
ginnosti v roce 2019 pied nabytim u&innosti Zmény &.3 UP, kdy do$lo ke zméné oznadeni plochy na
S0.Z3.3/U. Tato formalni Uprava nema vliv na vécnou stranku Gzemni studie. Uzemni studie ztistava
nadale platna.

L.j. Udaje o poétu listii navrhu tzemniho planu a poétu vykresti k nému pripojené grafické
casti

lji1.  Udaje o poétu listli tzemniho planu
Textova €ast feSeni navrhu uzemniho planu obsahuje 6 stran, (str. 3 - 8).




1.j.2. Pocet vykresu grafické ¢asti navrhu Uzemniho planu

Seznam vykresu :
I Navrh uzemniho planu

1. Vykres zakladniho clenéni m 1 : 5000
1.2. Hlavni vykres m 1 : 5000
1.3. Vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci m 1 : 5000

Graficka €ast navrhu uzemniho planu obsahuje celkem 3 vykresy.



Il Oduvodnéni zmény tzemniho planu

ll.La. Postup pfi pofizeni a zpracovani tizemniho planu

Obec Dubné mé platny Uzemni plan z roku 2010 zpracovany atelierem A+U Design, spol. s r.o. Ceské
Budéjovice, ing. arch. Dagmar Polcarovou. K lednu 2020 byly schvaleny tfi zmény, zména &. 1 u&inna
v dubnu 2016, zména €. 2 ucinna 10. 11. 2017 a zména €.3, ucinna k 17.2.2022.

Na zakladé podnétl vlastniki pozemkl a jejich projednani Zastupitelstvo obce rozhodlo dne
25.4.2023 usn. 5/2023 a dne 26.6.2023 usn.6/2023 o pofizeni zmény €. 4 uzemniho planu Dubné.
Zména €.4 sestava ze dvou Casti — zména ¢€.4a - zménovy standard a ¢ast 4b — zména na zadost.

Zaroven na tomto svém zasedani zastupitelstvo rozhodlo o tom, Ze pofizovatelem zmény &. 4 UP
bude Obecni ufad a jeho odborna ufedni osoba Ing. Miroslav Sladek a uréenou zastupitelkou pro
spolupraci s pofizovatelem bude starostka Bozena Kudlackova.

Zpracovatelem Zmény €.4b je spolecnost Sixta Architekt, spol.s r.o., zodpovédny projektant Ing.arch.
Dagmar Polcarova

Zadani Zmény &.4 UP Dubné bylo zpracovano v dubnu 2023, doplnéno v &ervnu 2023 a schvéleno
Zastupitelstvem obce usn. ZO 6/2023, dne 26.6.2023.

II.b. Vyhodnoceni souladu navrhu UP s politikou GUzemniho rozvoje a Uzemné
planovaci dokumentaci vydanou krajem, véetné vyhodnoceni koordinace z hlediska
SirSich vztaha

[l.b.1. Politika Uzemniho rozvoje

stanovuje celorepublikové priority Uzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi
republiky, urCuje hlavni rozvojové oblasti a rozvojové osy, jmenuje vybrané specifické oblasti se
zvlastnimi Gkoly pro dotéené resorty a zpracovani UPD, a oznaduje hlavni koridory a plochy dopravy a
technické infrastruktury.

Dle Politiky izemniho rozvoje CR ve znéni 5. aktualizace PUR (schvalené 11.9.2020) fe$ené uzemi
(spravni izemi obce Dubné) nalezi ¢asti k.u Tebin a k.. Dubné do upfesnéné rozvojové oblasti OB
10. Pro obec Dubné a dil&i feSena uzemi vyplyvaji pouze obecné republikové priority na zakladé § 18
a § 19 zékona €. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon) a ty, které
jsou uvedené v PUR v platném znéni.

Zména ¢&. 4b Uzemniho planu Dubné respektuje PUR CR v platném znéni. ReSené Uzemi neni
zasazeno plochami nebo koridory dopravni a technické infrastruktury mezinarodniho a republikového
vyznamu, popf. t&mi, které svym vyznamem presahuji zemi jednoho kraje, vymezenymi v PUR CR.
,Zména“ neni v rozporu s PUR CR.

Zaméry posuzované Zménou byly sumarizovany na zakladé pozadavkd vlastnik( jednotlivych
pozemkd, tedy na zakladé podnétld obyvatel obce a ve spolupraci s nimi.

Pfi vymezovani novych zastavitelnych ploch byla dusledné posuzovana vazba na soucasné
zastavéné uzemi jednotlivych lokalit, aby nedochazelo k nezadouci suburbanizaci sidla.

Stejné tak byl posuzovan vliv zamér(i na charakter okolni krajiny, v pfipadé mozného ovlivnéni byla
stanovena regulativa limitujici zplGsob vyuziti jednotlivych lokalit.

Il.b.2. PoZadavky vyplyvajici z uzemné planovaci dokumentace vydané krajem

Zasady uzemniho rozvoje Jihodeského kraje (dale jen ,ZUR*) upfesiiuji PUR CR na uzemi
JihoCeského kraje. Zajidtuji podminky pro pfiznivé Zivotni prostfedi, hospodaisky rozvoj kraje a
socialni soudrznost obyvatel.

ZUR nabyly G&innosti 7.11.2011.

K prosinci 2023 byly schvaleny a nabyly uginnosti aktualizace ZUR 1 az 3, 5 az 9 a 11 a rozsudek
NSS 1As 15/2016 (dale rovnéz AZUR).




Uzemni plan Dubné (dale jen ,UP“) byl zpracovan v souladu se Zasadami Uzemniho rozvoje
JihoCeského kraje.

P¥i zpracovani Zmény &.4b UP Dubné byl soulad se Zasadami Gizemniho rozvoje Jihoeského kraje
v platném znéni posouzen. Navrhované zaméry jsou s AZUR v souladu.

Zména UP respektuje vymezené prvky USES véetné podminek vyuZiti ploch biocenter a biokoridorti
z nadfazené dokumentace.

,Zména“ je v souladu s nadfazenou UPD vydanou krajem.

ll.c. Vyhodnoceni souladu s cili a ukoly tzemniho planovani, zejména pozadavky na
ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot v izemi a pozadavky na ochranu
nezastavéného uzemi

Cilem uUzemniho planovani je vytvaret pfedpoklady pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj uzemi,
spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé zivotni prostredi, pro hospodarsky rozvoj a
pro soudrznost spolecenstvi obyvatel Uzemi a ktery uspokojuje potfeby soucasné generace, aniz by
ohrozoval podminky Zivota generaci budoucich.

Cile a ukoly uzemniho planovani jsou ve ,Zméné&“ respektovany, vzhledem k omezenému rozsahu
uprav nemaji zmény navrhované v jednotlivych lokalitach na cile a ukoly uzemniho planovani vliv.

Il.d. Vyhodnoceni souladu s pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich predpist

Navrh ,Zmény“ je zpracovan v souladu s pozadavky zakona &. 183/2006 Sb a jeho provadécich
vyhlasek v platném znéni.

Jednotlivé plochy jsou ¢lenény dle § 4 az 19 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb, ve znéni pozdéjsich predpisl
(dale téz jen "vyhlaska 501") a v souladu s Uzemnim planem Dubné v platném znéni.

Il.e. Vyhodnoceni souladu tzemniho planu s pozadavky zvlastnich pravnich predpisu a se
stanovisky dotcenych organt podle pravnich predpist, popripadé s vysledkem reseni sporu

»,ZMeéna“ je zpracovana a pofizovana v souladu s pozadavky zvlastnich pravnich predpist. Stanoviska
a pfipominky vznesené v ramci spole¢ného a vefejného jednani budou doplinény.

Pozadavky na ochranu verejného zdravi
Pozadavky na ochranu vefejného zdravi se zpracovanou ,Zménou“ neméni.

Pozadavky civilni ochrany a bezpec¢nosti

V feSeném Uzemi se nenachazeji objekty ani stavby a zafizeni dulezita pro obranu statu ani vojensky
ujezd.

Ochrana lozisek nerostnych surovin
V feSeném Uzemi se nenachazeji vyhradni loZiska nerostnych surovin.

Ochrana pred povodnémi

Resené Gzemi neni vyhlaseno jako zaplavové Gzemi, ani neni uréeno k rozlivam povodni. Nejsou zde
ani zvlastni povodné pod vodnim dilem ani objekty zafizeni pro protipovodfiovou ochranu.

ILf. Zprava o vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj izemi obsahujici zakladni informace o
vysledcich tohoto vyhodnoceni véetné vysledk vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostredi

Dotéeny organ — Krajsky ufad jihoCeského kraje, odbor zivotniho prostfedi, zemédélstvi a lesnictvi
vydal dne 6.6.2023 pod ¢.j. KUJCK 71960/2023 Stanovisko k obsahu navrhu zmény ¢.4 Gzemniho
planu Dubné ve zkraceném postupu pofizovani.

Krajsky ufad souhlasi s navrhovanym obsahem zmény €.4 uzemniho pldnu Dubné a konstatuje, Ze
navrhovany obsah zmény ¢.4 Uzemniho planu Dubné nemilze mit samostatné nebo ve spojeni



s jinymi zaméry nebo koncepcemi vyznamny vliv na pfedméty ochrany nebo celistvost evropsky
vyznamnych lokalit nebo ptacich oblasti v pusobnosti krajského Ufadu.

Krajsky Ufad nepozaduje zpracovani vyhodnoceni vlivii navrhovaného obsahu zmény ¢.4 uzemniho
planu Dubné na Zivotni prostfedi ve zkraceném postupu pofizovani.

ll.g. Stanovisko krajského uradu podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona

Dotéeny organ — Krajsky ufad jihoCeského kraje, odbor Zivotniho prostfedi, zemédélstvi a lesnictvi
vydal dne 6.6.2023 pod ¢&.j. KUJCK 71960/2023 Stanovisko k obsahu navrhu zmény ¢€.4 Gzemniho
planu Dubné ve zkraceném postupu pofizovani.

Krajsky ufad nepozaduje zpracovani vyhodnoceni vlivil navrhovaného obsahu zmény €.4 uzemniho
planu Dubné na Zivotni prostifedi ve zkraceném postupu pofizovani.

ll.Lh)  Sdéleni, jak bylo stanovisko krajského urfadu podle § 50 odst. (5) stavebniho zakona
zohlednéno, s uvedenim zavaznych davodl, pokud nékteré pozadavky nebo podminky
zohlednény nebyly

Krajsky Ufad nepozaduje zpracovani vyhodnoceni vlivi navrhovaného obsahu zmény ¢.4 uzemniho
planu Dubné na zivotni prostfedi ve zkraceném postupu pofizovani.

ILi. Komplexni zdavodnéni prijatého feSeni a vybrané varianty, vcéetné vyhodnoceni
predpokladanych disledkd navrhovaného feSeni, zejména k rozboru udrzitelného rozvoje
uzemi

ILi.1. Zduvodnéni vymezeni dalSich ploch s rozdilnym zpGsobem vyuziti

,Zména“ UP nevymezuje nové druhy ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti. Stavajici druhy ploch jsou
v souladu s platnou legislativou a plathym dzemnim planem Dubné.

Jednotlivé Zadosti, resp. zaméry, vyplyvajici ze zadani zmény &.4 byly vyporadany takto:

1 . Radek Smid, Claudie Jakubcova, LV 753 a 754, k... Jaronice
Predmétné pozemky jsou ve stavajicim Uzemnim planu vymezeny jako plocha prestavby OV.1.J
Predmétem zmény je zména funk&niho vyuziti na zastavitelnou plochu SO smiSena obytna. Zamérem
vlastnika je vystavba nové obytné zony.
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Pro lokalitu byla zpracovana uzemni studie, ktera byla projednana v zastupitelstvu obce a zameér byl
odsouhlasen. Uzemni studii zpracovali Ing.arch. Petr Zizala a Ing. arch. Lucie Stierandova.



Ve studii se uvadi:

,Obec Jaronice je charakteristicka okrouhlym tvarem navsipaprscité uspoféadanych byvalych
zemédélskych usedlosti s typickymi znaky lidového stavitelstvi. Urbanismus i architektura si do
dne$nich dni podrZely atmosféru pfivétiveho prostredi pro Zivot pobliz hlavni jihoceské metropole.
V jizni poloze, ve ,druhém planu” eliptického prstence staveb, se nachazi objekt byvalého kravina a
opodal stojiciho zemédélského skladu, které svym méfitkem narusuji kontext urbanismu obce. To se
také stalo inspiraci pro pfedloZzeny zamér.

Jedna se o novou vizi vybudovat zde zénu cistého bydleni, ktera bude méritkem i funkci pfirozené
zapadat do vySe popsané struktury. Hledani optimalniho navrhu predchazela fada variant za
spolutéasti autorky navrhu UPO Ing. arch. Dagmar Polcarové. Varianta C se nyni predklada jako
Jjednoznacéné nejvhodnéjsi.

Navrhuji se Fadové rodinné domy uskupené do kratkych preruSovanych rfad, které sleduji stavajici
urbanismus obce z hlediska umisténi v ramci plochy, ktera je stavebné k dispozici.

Jedna se o 6 prostorové oddélenych blokt s poctem 2 — 6 fadovych domdu, celkem 24 bytovych
jednotek. Typicky radovy domek bude mit pddorys 7,5 x 10,5 m, jedno nadzemni podlazi a podkrovi
se sedlovou stfechou a dispozicné bude navrZen jako jeden samostatny byt. Kazdy ma vlastni
pfedzahradku a zahradu.

Parkovani bude mozné na vlastnim pozemku (1-2 auta), pfipadné v garazi v ramci dispozi¢niho reseni
domu. Pro dopravni obsluhu je navrZzen jednoduchy dopravni skelet s jednou hlavni obousmérnou
komunikaci, druha obsluzna komunikace bude jednosmérna, obé se napojuji na jizni prijezdovou
cestu. Dva domky jsou situovany smérem ke stavajici paterni komunikaci a urbanisticky doplriuji
pferuseny prostor puvodniho uli¢niho profilu. V ramci feSené plochy jsou navrZena parkovaci mista
pro navstévy, a to na okraji zény i uvniti okrsku.

Obytny okrsek se navrhuje pro hlavni funkci bydleni s jednoduchymi a prostorové tspornymi domy
drobnéjsiho méritka. V soucasné dobé je tento typ staveb v trvalém deficitu a navic by se mohla
zacelit pomérné velka a dlouhodobé nevyuzivana plocha malebné jihoCeské vesnicky*

Vymezeni obytné zény SO.Z4.1 v k.u. Jaronice je mozné. Plocha byla jiz stavajicim uzemnim planem
uréena k pfestavbé, zménou nedochazi k vymezeni nové zastavitelné plochy. NavrZzena urbanisticka
struktura reflektuje charakter stavajici zastavby, spolu s hmotovym fedenim (podélné obdélnikové
hmoty zavr§ené sedlovou stfechou) vytvarfi predpoklady pro vybudovani pfijemného obytného okrsku
respektujiciho venkovskeé prostfedi sidla.



2. JS interiery, s.r.o., LV1 k.u. Kienovice p.¢.896/1.

Na obec se obratili viastnici komer&niho objektu (prodejny) na pozemku p.¢. 151 k.u. Kfenovice u
Dubného se Zadosti o rozSifeni provozniho zazemi prodejny na pfilehly pozemek p.C. 896/1 vedeny
v uzemnim planu jako plocha vefejné zelené (ZV), ktery je v majetku obce Dubné.

D

ostatni komunikace.

Dotcena ¢ast pozemku p.¢ 896/1k.U. Kfenovice u Dubného bezprostfedné pfiléha k objektu prodejny
ve vlastnictvi zadatele a fakticky tvofi jeho bezprostfedni zazemi. DUvodem zadosti je zamér
stavebnich uprav objektu prodejny véetné uprav pfilehlych vnéjSich ploch. RozSifeni zastavitelné
plochy OV je logickym krokem v zajmu pIinohodnotného fungovani komeréniho objektu.

3. Fuskovi Zdenék Ing. a Markéta Ing., k.u. Tfebin p.¢. 99/5

Na obec se obratili manzelé Fuskovi se zadosti o preruSeni lokalniho biokoridoru LBK488 v rozsahu
pozemku p.E. 99/5 k.u. Tfebin, ktery je v jejich vlastnictvi. Pozemek o vyméfe 329 m? vedeny
v katastru nemovitosti jako trvaly travni porost, se nachazi v bezprostiednim sousedstvi Homolského
rybnika a je vyuZivan pro extenzivni zelen.

Vyfez z tzemniho planu po zménééh ¢1,2 3

4. Obec Dubné, k.u. Krenovice, plocha SO.Z3.3/U x SO.Z1.3, SO.9.K

Dne 7. bfezna 2023 se na obec obratil Magistrat mésta Ceské Bud&jovice, odbor tzemniho planovani
s upozornénim na nesoulad Uzemniho planu Dubné po zméné &.3 a Uzemni studie Kfenovice
S0.Z1.3, SO.9.K.



Uzemni studie Kfenovice SO.Z.1.3 a SO.9.K byla pofizena a zapsana do Evidence Gizemné planovaci
ginnosti v roce 2019 pfed nabytim u&innosti Zmény &.3 UP, kdy do$lo ke zméné oznadeni plochy na
S0.Z3.3/U. Tato formalni Uprava nema vliv na vécnou stranku Gzemni studie. Uzemni studie zGstava
nadale platna.
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Vyfez z tzemniho planu po zménach ¢, 1, 2, 3

Na zakladé pozadavku obce byl do Uzemniho planu doplnén pozadavek na min. velikost nové
vymezovanych stavebnich pozemkl pro rodinné domy. Duvodem je snaha o zachovani

l.i.2 Zdavodnéni dopravniho fesSeni

Koncepce dopravni infrastruktury navrzena v platné izemné planovaci dokumentaci neni ,Zménou*
dotéena.

Resené lokality jsou vesmés pristupné ze stavajicich mistnich komunikaci &i statnich silnic Il. a lll.
tridy.

Mistni komunikace napojujici nové zastavitelné plochy budou splfiovat poZzadavky vyplyvajici z platné
legislativy.

Zména &. 4 UP Dubné respektuje v platném UP vymezené cyklistické a p&si trasy, dopInéni tras neni
navrhovano.

IL.i.3. Zdlivodnéni vodohospodarského reseni

Zasobovani vodou

Koncepce zasobovani vodou navrzena v platné uzemné planovaci dokumentaci neni ,Zménou ¢.4
dot&ena.

Obec je napojena na vodovod Dubné — Lipi vodarenské soustavy Rimov z fadu Véelna — Hlavatce.
Provozovany vodovodni systém vyhovuje i do budoucna a zlistane zachovan.

Na obec se dne 24.9.2021 pod zn. 2021/1981 obratil JihoCesky vodarensky svaz se zadosti o
zapracovani podrobnéjSich podminek vyuziti pozemku dotéenych trasou a ochrannym pasmem
dalkového vodovodniho fadu Hlavatce — V&elna vE&. zafizeni pro katodovou ochranu, ktery prochazi
spravnim uzemim obce.

Dalkovy vodovodni fad Hlavatce-V¢elna z materialu ocel priimér 1000 mm, v€etné zafizeni pro
katodovou ochranu ocelového fadu (kabely a anodové uzemnéni SKAO Dubné), slouzi
k zasobovani mést a obci jihoCeského kraje pitnou vodou..

Dle Zakona €.274/2001 Sb., §7 odst.1 jsou upravena prava a povinnosti stavebnika, vlastnika a
provozovatele pfi vystavbé, udrzbé a provozovani vodovodu .



VySe uvedenymi zafizenimi JVS, nebo v jejich ochranném pasmu jsou v ramci tzemniho planu Dubné
doteny nasledujici plochy:

- Plochy smiSené obytné SO.Z3.4, SO.2.K, S0O.Z3.8/U, SO.Z3.3/U

- Plocha dopravni infrastruktury DI.Z3.1

Pro pfedmétné plochy jsou zménou &.4 UP zpresnény podminky pro jejich vyuziti, v souladu
s pozadavkem JVS.
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OCHRANNE PASMO VODOVODU
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Kanalizace a COV

Koncepce likvidace odpadnich vod navrZzena v platné uzemné planovaci dokumentaci neni ,Zménou
dotlena.

Zastavba novych ploch je podminéna vyfeSenim likvidace splaskovych i deStovych vod. Destové vody
budou likvidovany disledné oddélené od vod splaskovych a odvadény do vodnich ploch a tokd.
Pfipadné retardaCni nadrze budou navrhovany a budovany s dostate€nou rezervou, aby nedochazelo
k zaplavovani sousedicich pozemk ¢&i stavebnich parcel.

Vodni toky a vodni plochy:
Koncepce vodnich tok(l a vodnich ploch navrzena v platné uzemné planovaci dokumentaci neni
»Zmeénou“ dotéena.

ILi.4. Zdavodnéni FeSeni zasobovani elektrickou energii

Koncepce zasobovani elektrickou energii navrzena v platné uzemné planovaci dokumentaci neni
»Zménou“ dotcena. Jednotlivé lokality budou napojeny ze stavajicich rozvodu.

Na zakladé pozadavku EGD byla vypusténa vefejné prospésna stavba E.1.J. ki Jaronice.

IL.i.5. Zasobovani plynem

Koncepce zasobovani plynem navrzena v platné uzemné planovaci dokumentaci neni ,Zménou*
dotéena.




I.i.6. ZdGvodnéni vymezeni USES

Na obec se obratili manzelé Fuskovi se zadosti o pferuseni lokalniho biokoridoru LBK488 v rozsahu
pozemku p.C. 99/5 k.U. Trebin, ktery je v jejich vlastnictvi. Pozemek o vymérfe 329 m? vedeny
v katastru nemovitosti jako trvaly travni porost, se nachazi v bezprostfednim sousedstvi Homolského
rybnika a je vyuzivan pro extenzivni zelen.

I.j. Vyhodnoceni uUéelného vyuziti zastavéného Uzemi a vyhodnoceni potieby vymezeni
zastavitelnych ploch

Zménou ¢&.4 UP nejsou vymezovany nové zastavitelné plochy.

IL.k. Vyhodnoceni splnéni pozadavktl zadani

Navrh ,Zmény“ je zpracovan v souladu se schvdlenym zadanim a jsou do ného zapracovana
stanoviska dotCenych organu (dale jen ,DO*), podnéty organizaci v feSeném Uzemi a opravnéné
namitky vlastnik( pozemku v feSeném tzemi.

Navrh ,Zmény ¢€.4“ bude upraven na zakladé vyhodnoceni pfipominek a namitek vznesenych
v priibéhu spole¢ného a vefejného projednani dle pokynu pofizovatele.

Ze zadani vyplyva pozadavek na posouzeni celkem 6 zmén (resp. zamérl) oznacenych ¢&.1-6.
Pozadované zaméry jsou vyhodnoceny takto:

1. Radek Smid, Claudie Jakubcova, LV 753 a 754, k.4. Jaronice
Posoudit zménu z plochy obéanské vybavenosti OV.1.J na plochu smiSenou obytnou SO, na podkladé
pfedloZené tizemni studie

Uzemni studie stanovuje charakter nové zastavby, respektujici prostfedi stavajici obce. Zména
funkéniho vyuziti plochy s podminkou fe$eni lokality dle zpracované tizemni studie je pfipustné.
Zadosti se vyhovuje.

2. JS interiery, s.r.o., LV1 k.U. Kfenovice p.¢.896/1.
Posoudit zménu z plochy vefejné zelené ZV na plochu ob¢anské vybavenosti OV

DotCena ¢ast pozemku p.¢ 896/1k.u. Kfenovice u Dubného bezprostfedné pfiléha k objektu prodejny
ve vlastnictvi zadatele a fakticky tvofi jeho bezprostfedni zazemi. DUvodem zadosti je zamér
stavebnich uprav objektu prodejny véetné uprav pfilehlych vnéjSich ploch. RozSifeni zastavitelné
plochy OV je logickym krokem v zdjmu pIlnohodnotného fungovani komer¢niho objektu.

Zadosti se vyhovuie.

3. Fuskovi Zdenék Ing. a Markéta Ing., k.a. Trebin p.¢. 99/5
Posoudit moznost preruseni lokalniho biokoridoru LBK 448
Zadosti se vyhovuje.

4. Obec Dubné, k.u. Krenovice, plocha SO.Z3.3/U
Provérit aktualnost US Krenovice — nesoulad s UP

Uzemni studie Kfenovice SO.Z.1.3 a SO.9.K byla pofizena a zapsana do Evidence uzemné planovaci
ginnosti v roce 2019 pied nabytim u&innosti Zmény &.3 UP, kdy do$lo ke zméné& oznadeni plochy na
S0.Z3.3/U. Tato formalni Uprava nema vliv na vécnou stranku Gzemni studie. Uzemni studie zGstava
nadale platna.

Zadosti_se vyhovuje, oba dokumenty byly uvedeny do souladu.




5. Jihoéesky vodarensky svaz — pozadavek k ochrané vodovodu Hlavatce — Véelna DN1000
Posoudit zahrnuti manipulaénich pruhl do ploch vefejné zelené se specifikaci podminek pri opravé
potrubi JVS.

Pro plochy dotcené zafizenim JVS jsou zménou ¢.4 UP zpfesnény podminky pro jejich vyuZiti.,
Zadosti se vyhovuje.

6. Obec Dubné, k.u. Jaronice
Viypustit VPS koridoru E.1.J
Zadosti se vyhovuije.

ILI. Vyhodnoceni koordinace vyuzivani izemi z hlediska SirSich vztaht

Sousednimi obcemi feSeného Uzemi jsou Zabovfesky, Biehov, Cejkovice, Braniov, Ceské
Budéjovice, Homole, Lipi, Habfi, Kvitkovice a Cakov.

Sirsi vztahy feSeného Gzemi se ,Zmé&nou* neméni, dotéeny jsou pouze diléi, rozsahem nevyznamné
lokality, které nemaji vliv na 3ir8i okoli ¢i navazujici obce.

Il.Lm. Vyéet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feseny v ZUR s odiivodnénim
potieby jejich vymezeni

Vramci ,Zmény“ nejsou vymezovany zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny
v zasadach Uzemniho rozvoje

I.Ln. Vyhodnoceni pfedpokladanych dusledki navrhovaného fesSeni na zemédélsky pudni
fond a pozemky uréené k pInéni funkce lesa

Il.n.1. Zemédélsky ptdni fond (ZPF)
Zménou ¢&.4 UP nedochazi k novym z&bortim zemé&délského ptidniho fondu.

Il.n.2. Pozemky urcené k pInéni funkci lesa (PUPFL)

Re$enim ,Zmény“ nedochazi k zasahu do pozemkid zafazenych do PUPFL. V navrhu jsou
respektovany vesSkeré lesni celky jako vyznamny krajinny prvek v uzemi.

ll.o) rozhodnuti o namitkach a jejich odtvodnéni
Bude doplnéno po vefejném jednani.

ll.Lp) vyhodnoceni pfipominek
Bude doplnéno po vefejném jednani.

ll.g) uprava dokumentace po verejném projednani
Bude doplnéno po vefejném jednani.



Il.r) udaje o poctu listi odivodnéni Uzemniho planu a poétu vykrest k nému pfipojené
grafické €asti

Udaije o0 poétu listl tzemniho pldnu
Textova ¢ast odlvodnéni Zmeény €.4 UP obsahuje 10 stran (oboustranné potisknuté str. 9 -18).

Graficka ¢ast

Il. Oduvodnéni tzemniho planu

I.1. Koordinaéni vykres m1: 5000
.2. Vykres SirSich vztah( m 1:25 000
Graficka ¢ast odGvodnéni tzemniho planu obsahuje celkem 2 vykresy.



